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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIQUEIRA CAMPOS - ESTADO DO PARANA
LEGISLACAO MUNICIPAL

LEI N° 007/98

Simula: Dispde sobre o Parcelamento do Solo do
Perimetro Urbano da Sede do Municipio.

A CAMARA MUNICIPAL DE SIQUEIRA CAMPOS, ESTADO DO PA-
RANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SE-
GUINTE LEI:
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos do Municipio
de Sigueira Campos sera regido pela presente Lei, elaborada nos termos da Lei
Federal n° 6.766/79 e demais disposigdes sobre a matéria, complementadas pelas
normas especificas de competéncia do Municipio.

Art. 2° - O parcelamento do solo podera ser feito mediante lotea-
mento, desmembramento ou remembramento, observadas as disposigdes desta
Lei.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagio, com abertura ou efetivagdo de novas vias de circulagdo,
de logradouros publicos, prolongamento ou modifica¢do das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente e
registrado, desde que nfio implique na abertura de novas vias e logradouros pibli-
cos, nem no prolongamento ou modificagdo dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se remembramento a fusdo de lotes destinados a
edificacdo com o aproveitamento do sistema vidrio existente.
CAPITULO I
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 3° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em Zonas Urbanas devidamente definidas na Lei Municipal de Perimetro

Urbano. OL



fffnffffffl'fffff(fffffl"(l’fl’ff-ftfl'f‘f'fffff-fff.fl'ffff,f(

2

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIQUEIRA CAMPOS - ESTADO DO PARANA
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§ 1° - 50 sera admitido o parcelamento na Zona Rural para im-
plantagdo de indistrias ou equipamentos comunitarios, com prévia aprovagio do
Municipio e anuéncia do Ministério da Reforma e Desenvolvimento Agrario.
§ 2" - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de to-
madas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;,

Il - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual
for a sua situagdo topografica;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com matenal nocivo a
satide publica, sem que tenham sido previamente sancados;

IV - nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30
% (trinta por cento);

V - onde as condi¢des geol6gicas ndo aconselhem a edificagdo,
podendo a Prefeitura exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar ne-
Ccessario;

VI - em terrenos em fundos de vale, essenciais para o escoamento
natural das aguas, a critério do orgiao competente do municipio;

VII - em terrenos situados em areas de preservagdo florestal e
ecologica:

VII - em terrenos onde a poluigdo impega condigdes sanitarias
suportaveis, até sua corregio.

CAPITULO 111
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 3" - Os loteamentos deverdo atender os seguintes requisitos:

I - acesso direto a via publica em boas condigdes de trafegabili-

dade, a critério do Municipio; ;‘
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Il - cessdo ao Patriménio Municipal, sem 6nus para este, de uma
4rea com. no minimo 35% (trinta e cinco por cento) do total a lotear, onde se n-
stalarfio as dreas de circulagdo, areas verdes e institucionais, salvo nos loteamen-
tos destinados ao uso industrial cujos lotes forem iguais ou maiores que 10.000 m*
(dez mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida;

111 - a reserva, ao longo da faixas de dominio da redes de alta ten-
sdo. das ferrovias, rodovias, etc., de uma faixa ndo edificavel para ambos os lados,
conforme exigéncias dos orgios competentes;

IV - a cessdo ao Patriménio Municipal de uma area contendo 15
(quinze metros para cada lado das margens, ao londo das aguas correntes e dor-
menltes que constiruira sua faixa de protegao:
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a) O Municipio podera ampliar a faixa de prote¢do a critério
proprio, bem como exigir vias publicas marginais, paralelas e continuas a faixa de
protegao;

b) a area correspondente a faixa de prote¢io ndo podera ser con-
siderada no computo da percentagem exigida;

¢) caso os rios sejam conalizados esta faixa de protegdo podera
ser dispensada, através de acordo prévio entre o loteador e o Municipio;

V - a articulagdo das vias de loteamento com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e em harmonia com a topografia local,

VI - incorporar no seu tragado viario, os trechos que a Prefeitura
Municipal iniciar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade.

§ 1°- Os projetos de loteamentos deverdo obedecer a seguintes
dimensdes:

a) largura minima da rua: 12 (doze) metros;

b) largura minima de faixa carrogavel: 8 (oito) metros:

¢) largura minima de passeios: 2 (dois) metros:

d) as ruas sem saida ndo poderdo ultrapassar 150 (cento e cin-
quénta) metros de comprimento, devendo, obrigatoriamente, conter em seu final
bolsdo para retorno, com didmetro, minimo de 20 (vinte) metros;

e) rampa‘méxima de faixa carrogavel: 30% (trinta por cento);

f) comprimento maximo da quadra igual a 150 (cento e cin-

quénta) metros e largura minima de 40 (quarenta) metros. E
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LEGISLACAO MUNICIPAL

LEI N” 007/98

§ 2" - As vias de circulagdo com mais de quatro faixas de rola-
mento deverdo conter conteiro central de no minimo 2,00 m (dois metros) de lar-
gura.

§ 3" - As vias de circulagdo, quando destinadas exclusivamente a
pedestres, deverdo ter largura minima de 5% (cinco por cento) do comprimento
total e nunca inferior a 4,00 (quatro) metros.

§ 4° - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser
contruidas pelo proprietario recebendo, no minimo, rede telefonica, rede de agua,
rede de esgoto, rede de energia elétrica, iluminagao publica, meio-fio, sarjeta,
drenagem, demarcagiio de quadras e lotes, e abertura de ruas com o greide defini-
tivo no nivel do sub-leito.

§ 5" - O Municipio podera exigir do proprietario do loteamento a
construgdo de todas as obras consideradas necessarias, em vista das condigdes do
terreno a parcelar,

§ 6° - Se houver corrego, arroio ou vale sujeito a alagamento, de-
vera ser executada a canaliza¢do destes nas travessias das ruas.

§ 7° - Os parcelamentos situados ao longo de Estradas Federais,
Estaduais ou Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de
dominio das referidas estradas, com largura minima de 12 (doze) metros.

§ 8" - As areas minimas dos lotes, bem como as testadas, sdo as
estipuladas na lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, conforme Anexo 1,
que passa a integrar esta Lei.

§ 9" - O namero, dimensoes, e localizagdo aproximada das areas
verdes e intitucionais serdo determinados pelo Municipio, na expedigio das dire-
trizes.

§ 10 - O Municipio podera exigir dimensdes especificas para de-
terminadas ruas da cidade, direfente das exigéncias, adaptando-as ao sistema
viario principal.

§ 11 - Os lotes de esquina ferdo suas areas minimas acrescidas de
30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona,
néo sendo permitida testada inferior a 10,00 (dez) metros.

Art. 5° - O interessado em elaborar projeto de loteamento devera
solicitar ao Municipio, em Consulta Prévia, sua viabilidade e as diretrizes para o
Uso do Solo Urbano, apresentando para este fi os seguintes elementos:

I - requenimento assinado pelo proprietario da area ou seu repre-
sentante legal;

II - planta da gleba a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1000
assinada pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas de propriedade, perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagodes,

bosques, arvores de grande porte e construgdes existentes; C
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¢) arruamentos contiguos a todo perimetro, localizagao de vias de
comunicagbes, das areas livres, dos equipamentos urbanos ¢ comunitarios exis-
tentes no local ou em suas adjacéncias. com as respectivas distancias da area a ser
loteada:

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a es-
trutura, viaria basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras;

[11 - o tipo predominante a que o loteamento se destina:

IV - planta de situagdo da drea a ser loteada, em duas vias, na es-
cala de 1:5,000, com indicagdo do norte magnético, da area total e dimensdes dos
terrenos € seus principais pontos de referéncia,

Art. 6° - Havendo wviabilidade de implantagdo, o Municipio, de
acordo com as Diretrizes de Planejamento Municipais e demais legislagdes supe-
riores, indicara na planta apresentada na Consulta Prévia:

I - as vias de circulagiio existentes ou projetadas que compdem o
sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento preten-
dido, a seram respeitadas;,

Il - a fixagdo de zona ou zonas de uso predominante de acordo
com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo;

Il - localizagio aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico, sendo:

a) urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica;

b) comunitarios os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, lazer e similares.

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento das aguas
pluviais e as faixas nio edificiveis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados
e executados pelos interessados;

§ 1° - O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes
sera de 30 (trinta) dias, nao sendo conputado nestes o tempo dispendido na presta-
¢do de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° - A aceitagdo da Consulta Prévia ndo implica em aprovagio
da proposta do loteamento.

CAPITULO IV
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 7" - Cumpnidas as etapas do capitulo anterior e havendo vi-
abilidade da implantagio do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de

acordo com diretrizes defimdas pelo Municipio, composto de: éﬁy
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[ - planta de situagdo da gleba a ser loteada, na escala de 1:5.000,
em 02 (duas) vias, com as seguintes informagoes:

a) orientagio magnética e verdadeira;

b) equipamentos piblicos e comunitdrios existentes num raio de
1.000 (mil) metros.

I1 - os desenhos do Projeto de Loteamento, na escala de 1:1000,
em 02 (duas) vias, com as seguintes informagdes:

a) oritenta¢iio magnética e verdadeira;

b) subdivisio das quadras em lotes. com as respectivas dimensoes
e numeragoes;

¢) dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias e cotas do projeto,

d) sistema de vias com as respectivas larguras;

e) curvas de nivel com equidistincia de 1.00 (um) metro;

f) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circula-
¢ao e pragas, apresentados na escala 1:500 na horizontal e 1:50 na vertical;

g) indicagdo dos marcos de alinhamento localizados nos angulos
de curvas ¢ vias projetadas:

h) indicagdo das areas que perfazem no minimo 35% (trinta e
cinco por cento) da drea total loteada e que passardo ao dominio do Municipio;

i) imformagdes sobre as areas escriturada, loteada, destinada a
circulagdo, verdes, institucionais e remanescentes; :

j) Parecer Técnico da Companhia de Energia Elétrica, de Aguas
¢ Esgotos, de Telecomunicagoes e da Prefeitura Municipal sobre a viabilidade da
construgio e dos servigos piblicos.

Parigrafo Unico - O prazo maximo para estudo e aprovagio do
anteprojeto, apos cumprida as exigéncias do Municipio pelo interessado. sera de
60 (sessenta) dias.

CAPITULO V
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 8° - Aprovado o anteprojeto o interessado apresentard o pro-
jeto definitivo. contendo:

I - as plantas e os desenhos exigidos nos Artigos anteriores desta
Lei. em 04 (quatro) vias.

I1 - Memorial Descritivo, contendo abrigatoriamente:

a) denominagdo do loteamento;

b) descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

¢) as condigdes urbanisticas do loteamento; QL
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d) indicagio das areas publicas que passario ao dominio do Mu-
nicipio no ato do registro do loteamento;
e) a enumeragdo do equipamentos urbanos, comumitarios e dos
servigos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.
III - as seguintes pegas graficas, em 02 (duas) vias, referentes as
obras de infra-estrutura exigidas:

a) projeto de rede de abastecimento d’agua. e rede de esgoto,
aprovado previamente pela Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR;

b) projeto de rede de distribuigdo de enérgia elétrica, e ilumina-
¢do publica, aprovado previamente pela Companhia Paranaense de Energia -
COPEL;

¢) projeto de meio-fio e sarjeta a serem implantados aprovado
pela Prefeitura Municipal:

d) projeto do sistema de drenagem, com memoria de calculo
aprovado pela Prefeitura Municipal;

e) projeto da rede telefonica, aprovado préviamente pela Com-
panhia Telefomia da area.

IV - Modelo de Contrato de Compromisso de Compra ¢ Venda,
em 02 (duas) vias, a serem utilizados de acordo com a Lei Federal n® 6.766/79 ¢
demais clausulas que especifiquem:

a) o compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de in-
fra-estrutura;

b) o prazo de execugdo da infra-estrutura constante nesta Lei;

¢) a condi¢do de que os lotes s6 poderdo receber contrugdes de-
pois de executadas as obras previstas;

d) o enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento, definido a
zona de uso e os parametros urbanisticos indidentes.

V - documentos relativos a4 gleba em parcelamento, a serem an-
exados ao projeto definitivo:

a) Titulo de Propriedade do Imovel;

b) Certiddes Negativas de Tributos Federais, Estaduais ¢ Munici-
pais do Imovel,

¢) Agoes reais dos altimos 10 (dez) anos, referentes ao imével

d) Certiddes do Loteador:

- Protesto;

- Pessoais;
- Onus Reais: &
- Agoes Penais.



l't'l'ffffl’fffffl’f{fff{f(l’l'ffl‘l'f!fl'ffffl’(l[ff(’fffl’fffi

8
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIQUEIRA CAMPOS - ESTADO DO PARANA
LEGISLACAO MUNICIPAL

LEI N" 007/98

§ 1° - As pranchas devem obedecer as caracteristias indicadas
pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas). .

§ 2°- Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas
pelo responsavel técnico, mencionando seus registros no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA. -

§ 3°- O prazo maximo para aprovagio do projeto definitivo, apos
cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (ses-
senta) dias.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 9° - O pedido de licenga para desmembramento e remembra-
mento serd feito mediante requerimento do interessado ao Municipio, acompan-
hado do titulo de propriedade e da planta do imével a ser desmembrado ou re-
membrado na escala 1:250, contendo as seguintes indicagdes:

| - situagdo do imével, com as vias proximas:

Il - tipo de uso predominante do local;

[T - divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas
areas.

Art. 10 - Apos examinada e aceita a documentagdo sera concedida
a licenga, para averbagdo do Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico - O Municipio somente podera conceder licenga
para construgdo e/ou edificagdo nos novos lotes apos sua averbacdo no Registro
de Imovers.

Art. 11 - A aprovagdo do projeto a que se refere o artigo anterior
s0 podera ser permitida quando:

I - os lotes desmembradas e/ou remembrados tiverem as dimen-
sdes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacgdo do Solo.

Il - a parte restante do terreno, ainda que edificado, compeender
uma por¢do que possa contituir lote independente, observadas as dimensdes
minimas previstas nesta Lei.

Art. 12 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, todas
as disposigdes aplicadas aos projetos de loteamento.

CAPITULO VII
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 13 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos
0s elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, o Municipio procedera aos
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exames de aptidio da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto e de to-
dos os demais elementos apresentados.

Pardgrafo Unico - A Prefeitura Municipal podera exigir que se
facam as modificagdes que julgar necessanas.

Art. 14 - Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura Munici-
pal espedira alvara de parcelamento.

Art. 15 - No ato de recebimento do Alvara de Parcelamento e da
copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinard um Termo de
Compromisso no qual se obrigara a:

I - executar as obras de infra-estrutura referidas no projeto de
loteamento:

I - executar as obras de consolidag¢io e arrimo para a boa conser-
vagdo das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as
obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigdes
viarias da infra-estrutura e samitarias do terreno:;

III - facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a ex-
ecugdo das obras e servigos;

IV - ndo outorgar qualquer escritura de venda ou qualquer com-
promisso formal de compra e venda de lotes antes de concluidas as obras previs-
tas no projeto de loteamento e cumpridas as demais obrigagdes por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

V - utilizar 0 modelo de Contrato de Compromisso de Compra e
Venda exigido no Artigo 8°, inciso IV, desta Lei.

Art. 16 - Satisfeita a exigéncia do “caput” deste artigo, o Mu-
nicipio baixara Decreto de Aprovagdo de Projeto de Loteamento, no qual constara
a indicagiio da dreas que passariio a integrar 0 dominio do Patriménio Municipal
no ato de seu registro.

Art. 17 - Decretada aprovagiao do Projeto de Loteamento pelo
Municipio, este tera o prazo de 90 (noventa) dias para submeter o loteamento ao
Registro de Imoveis, sob pena de caducidade de aprovagdo.

Art. 18 - O Municipio s6 expedira alvara para construir, reformar
ou ampliar construgdes em terrenos e loteamentos, cujas obras tenham sido visto-
riadas e aprovadas apos a aprovagido do respectivo loteamento.

Art. 19 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do lotea-
mento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingindos pela alteragao, bem como da aprovagio do Municipio, e devera ser de-
positada no Registro de Imoveis em complemento ao projeto original, com a
devida averbacdo.

§ 1°- Em se tratando de simples alteragoes de perfis ou medidas
resultantes em conseqiiéncia de localizagdo das ruas, o interessado apresentara
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novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que lhe seja forne-
cido no Alvara de Parcelamento pelo Municipio.

§ 2° - Quando houver mudanga substancial do plano, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada, abservadas as disposigies desta Lei e
aquelas constantes do Alvara ou do Decreto de Aprovagdo, expedindo-se entdo o
novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 20 - A aprovagido do plano de arruamento, loteamento ou
desmembramento ndo implica em nenhuma reaponsabilidade por parte do Mu-
nicipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensoes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relagido a area arruada, loteada ou des-
membrada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que ndo
obede¢am ao arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigdes
legais aplicaveis.

CAPITULO VIII
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 21 - A Prefeitura Municipal impedira, ou fara demolir pelo
meios legais, as edificagoes em lotes que contravenham com esta Lei, pro-
movendo a responsabilidade civil e criminal dos infratores

Art. 22 - Os loteamentos ja incritos, mesmo os iniciados € nio
concluidos até a data de publicagdo desta Lei, serdo submetidos a um processo de
revisdo da aprovagdo, segundo os padroes fisico-urbanisticos e infra-estruturais
fixados pelo presente diploma.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23 - Fica sujeito a cassagdo do alvara, embargo administra-
tivo da obra e a aplicagdo de multa aquele que:

I - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmem-
bramento ou arruamento do solo para fins urbanos. quando:

a) sem autorizagdo do Municipio;

b) em desacordo com as disposi¢des desta Lei ou das normas fede-
rais ou estaduais pertinentes;

¢) sem observincia das determinagdes do projeto aprovado e do
ato administrativo de licenca;

I - registrar loteamento ou demembramento ndo aprovado pelos
orgados competente;
5

- -
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I - registrar 0 Compromisso de Compra e Venda, a acessdo ou
promessa de cessdo de direitos ou efetuar registro de Contrato de Venda de
loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

§ 1" - A multa a que se refere este artigo tera valor correspondente
ao de 10 (dez) vezes o maior saliario minimo vigente no Pais.

§ 2° - O pagamento da multa ndo exime o responsavel da demais
cominagoes legais, nqm sana a infragdo, ficando o infrator na obrigagdo de le-
galizar as abras de acordo com as disposi¢des vigentes.

§ 3° - A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao respon-
savel pela obra, multa cujo valor sera correspondente ao de 20 (vinte) vezes o
maior salario minimo vigente no Pais, além da suspensio de sua licenga para con-
struir no Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art. 24 - Tédo logo chegue ao conhecimento do Municipio, a ex-
isténcia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno implantado
sem a autonzagio competente, o responsavel pela irregulandade serd notificado
pela Fazenda Publica Municipal para o pagamento da multa prevista e tera o
prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situagio do imovel.

Paragrafo Unico - Nido cumpridas as exigéncias constantes da
notificagdo, sera lavrado Auto de Embargo, ficando proibida a continuagdo dos
trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judi-
ciais e policiais do Estado.

Art. 25 - Sio passiveis de punigdo a bem do servigo puvlico, con-
forme legislagdo especifica em vigor, os servidores municipais que, direta ou indi-
retamente, ativa ou passivamente, fraudando o espirito desta Lei, concedam ou
contribuam para que sejam liberadas licengas, alvaras, certidoes lu consideragoes
irregulares ou falsas.

Art. 26 - O Municipio ndio se responsabiliza pro diferenca de
medidas dos lotes em relagao as medidas do loteamento aprovado.

Art. 27 - Revogam-se as disposi¢gdes em contrario, especialmente
a Lei Municipal n® 015/93.

Art. 28 - Esta Lei entra em vigor na data de sua pubhcagio.

Siqueira Campos, 30 de abnl de 1998.
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