Prefeitura Municipal de Siqueira Campos

Estado do Parana
Rua Marechal Deodoro, 1837 — CEP: 84.940-000 Fone/fax: (43) 3571-1122

DECRETO 083/2023

Sumula: DispGe sobre o fluxo para declaragdo, lancamento,
analise e arbitramento do ITBI no municipio de Siqueira Campos
- Parana.

LUIZ HENRIQUE GERMANO, Prefeito do Municipio de Siqueira Campos, Estado do
Parana, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas no artigo 104, 8 3° da Lei Organica
Municipal:

DECRETA:
Art. 1° A declaracdo, arbitramento da base de célculo e lancamento do ITBI seguirdo os
tramites definidos neste Decreto, com base nas regras estabelecidas nos arts. 172 a 179

do Cdédigo Tributario Municipal — CTM e nos ditames dos seguintes dispositivos legais,
teses de Repercussdo Geral e Temas Repetitivos:

I. Art. 156, 1l da Constituicdo Federal, que define o ITBI;

I1. Art. 38 do Codigo Tributario Nacional, que estabelece a base de calculo do ITBI;
I11. Art. 156, 82°, I, que define as imunidades de ITBI;

IV. Art. 37 do Cdédigo Tributario Nacional, que regula as imunidades de ITBI;

V. Tese firmada pelo Supremo Tribunal Federal — STF, em Repercusséo Geral, no Tema
796, que trata da imunidade do ITBI;

V1. Art. 148 do Codigo Tributario Nacional, que trata do arbitramento da base de célculo
dos tributos langados por declaracéo e/ou homologacéo;

VII. Tese do Tema Repetitivo 1.113 do Superior Tribunal de Justica — STJ, referente a
identificacdo da base de célculo do ITBI e os tramites para arbitramento.

_ CAPITULOII
DA DECLARAGCAO DO ITBI PARA LANCAMENTO

Art. 2°. O ITBI ¢ lancado por declaracdo e o tramite para apuracdo do tributo nas
transmissoes regulares, que incluem compra e venda, permuta, cessao de direitos e outras
transmissdes onerosas ndo imunes do tributo, seguira o fluxo abaixo descrito:

I — Apresentacao de requerimento pelo contribuinte, no padréo definido pelo fisco, com
as seguintes informac0es da operacdo de transmisséo da propriedade:

a) Tipo de operacdo: compra e venda, permuta, cessdo de direitos ou outra operagdo
onerosa de transmissao da propriedade;



b) Valor declarado do imovel: informar o valor do negocio e o valor de mercado do bem,
quando o contribuinte entender que exista diferenca entre os dois valores, sendo
obrigatdrio a indicacdo de ao menos um dos valores;

¢) Qualificacdo do contribuinte e dados para contato: nome, CPF, endereco, celular e e-
mail, com obrigatoriedade de indicacdo de celular ou e-mail no requerimento;

d) Qualificacdo do imdvel: area total de terra nua (terreno) e da area construida existente
(mesmo que ndo averbada), niumero da inscricdo municipal do imovel, se houver, e
endereco completo;

e) Aceitacdo de recebimento e ciéncia: Declaragdo de que aceita receber informagoes
sobre a analise e lancamento do ITBI por e-mail ou celular, e de que tem ciéncia dos
tramites para declaracdo e arbitramento;

f) Anexos obrigatérios: matricula atualizada do imovel (com data ndo anterior a trinta
dias do requerimento) e, quando se tratar de imovel objeto de financiamento, contrato
relacionado a operacgdo de crédito.

g) Imoveis rurais: A declaracdo deverd apontar a aptiddo de uso (agricola intensivo,
silvipastoril e serviddo florestal), eventuais existéncia de dareas de preservagdo
permanente, além da entrega da Gltima declaracdo do Imposto Territorial Rural — ITR ou
do Cadastro Ambiental Rural — CAR.

Il — No ato de apresentacdo do requerimento, deve-se verificar o preenchimento de todos
os itens obrigatorios para aceitacdo do protocolo, caso falte alguma informacdo, devera o
contribuinte inseri-la e efetuar novamente o requerimento.

111 — Protocolado o requerimento, o fisco tera o prazo de 07 (sete) dias Uteis para emitir
resposta, que podera ser:

a) Pela aceitacdo das informacdes e valores declarados, com o langamento do tributo pela
aliquota definida na lei municipal e a gera¢do dos meios para pagamento, cujo vencimento
sera de trinta dias contados da emissdo, seguido da comunicac¢do ao contribuinte via dados
de contato informado do requerimento;

b) Pelo arbitramento da base de célculo do ITBI, caso os valores declarados pelo
contribuinte estejam aquém do valor praticado no mercado imobiliério, conforme os
tramites definidos neste Regulamento para o procedimento de arbitramento dos valores.

8 1° - A efetivacdo da transferéncia do imovel somente podera ocorrer com o pagamento
da guia, e caso queira efetivar a transmissao antes do prazo méximo de pagamento, devera
o contribuinte recolher o tributo antes do vencimento.

8 2° - O requerimento sera protocolado por meio fisico ou encaminhado por e-mail
tributacdo@siqueiracampos.pr.gov.br, conforme os padrdes e tramites definidos pelo
Municipio.

8 3° - Os modelos de requerimento e declaragdo serdo disponibilizados pelo fisco, em
padrdo que cumpra as informag6es minimas indicadas neste Regulamento.

CAPITULO I
DA ANALISE DAS IMUNIDADES DO ITBI



Art. 3°. Quando a operacdo envolver possivel transmissdo onerosa imune ao ITBI, na
forma do art. 156, §82° | da Constituicdo Federal, o contribuinte deverd requerer o
reconhecimento da imunidade, com a apresentacdo da seguinte documentacéo:

I — Quando se tratar de integralizacao ao capital social de pessoa juridica de bem imdvel:

a) Listagem dos imoveis localizados no Municipio que serdo integralizados, com a
indicacdo do seu nimero de matricula e valor individualizado de integralizacao;

b) Contrato social consolidado mais recente ou Ata, no caso de sociedades andonimas, que
detalhe os imoveis e aponte os valores de integralizacdo de cada um;

¢) Matriculas atualizadas dos imoveis;

d) Balanco Patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio — DRE, dos ultimos
dois exercicios;

Il — Quando se tratar de fusdo, incorporacéo ou cisao de pessoa juridica:
a) Listagem dos imdveis localizados no Municipio que serdo incorporados, cindidos ou
fundidos entre as pessoas juridicas envolvidas, com a indicacdo do seu numero de

matricula e valor utilizado na integralizacéo;

b) Contrato social consolidado mais recente ou Ata, no caso de sociedades andnimas, que
detalhe os imoveis e aponte os valores de cada um na operacao;

¢) Matriculas atualizadas dos imoveis;

d) Balanco Patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio — DRE, dos ultimos
dois exercicios.

111 — Quando se tratar de extin¢do de pessoa juridica:

a) Listagem dos imoveis localizados no Municipio que sdo de propriedade da pessoa
juridica e serdo repassados aos socios, com a indicag¢do do seu nimero de matricula;

b) Contrato social consolidado mais recente ou Ata, no caso de sociedades andnimas, que
estabeleca os critérios para extingdo e faca a apuracao das cotas de cada sdcio;

c) Matriculas atualizadas dos imoveis;

d) Balango Patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio — DRE, dos Gltimos
dois exercicios;

8 1° - O fisco analisard a documentagdo, no prazo de até 07 (sete) dias Uteis, e 0
contribuinte sera informado do reconhecimento ou ndo da imunidade nos meios de
contato indicados no requerimento.

8 2° - Se a pessoa juridica ndo possuir o Balango Patrimonial e a Demonstracdo do
Resultado do Exercicio — DRE de dois exercicios anteriores, em razdo da sua recente
constituicdo, poderd apresentar apenas os documentos do Ultimo exercicio ou deixar de
apresenta-los, desde que fique comprovada que o prazo de apresentacdo dos balancos
contébeis ainda ndo expirou desde a data de constituicdo da pessoa juridica.

Art. 4° Na anélise da imunidade, o fisco devera atentar para 0s seguintes critérios:



I — Se a pessoa juridica que recebera (adquirente) os imdveis possuir como atividade
preponderante o ramo imobiliério, que inclui a compra e venda, construgdo para venda
(incorporacdo), locacdo ou arrendamento de imoveis, mesmo que proprios, ndo terad
direito a imunidade e o ITBI incidira normalmente sobre a operagdo, como transmisséo
nao imune.

Il — Se a pessoa juridica que recebera (adquirente) os imdveis ndo possuir como atividade
preponderante o ramo imobiliério:

a) Na integralizacdo de imdveis do socio ao capital social, aimunidade alcangard somente
o valor do imovel informado no contrato social ou ata como integralizado ao capital
social, com a incidéncia do ITBI na diferenca positiva entre o valor real do imovel, que é
base de calculo do imposto, e o valor informado na integralizacao, na forma definida pelo
julgamento do Tema 796 pelo Supremo Tribunal Federal.

b) Nos casos de incorporacao, fusdo e cisdo de pessoa juridica, a imunidade alcancgara
somente o valor do imovel informado como integralizado ao capital social no contrato
social ou ata, com a incidéncia do ITBI na diferenca positiva entre o valor real do imovel,
que € base de célculo do imposto, e o valor informado na integralizacdo, cabivel analise
do fisco em cada caso pratico para analisar eventual imunidade integral, em razéo da
forma adotada nos contratos sociais e atas.

8 1° - Considera-se preponderante a atividade imobiliaria na pessoa juridica, para os fins
de verificagdo da imunidade, quando:

I — mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisicao,
decorrer de transacOes imobiliarias.

Il —a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades ap6s a aquisi¢cdo, ou menos de 2
(dois) anos antes dela, apurar-se-4 a preponderancia levando em conta os 3 (trés)
primeiros anos seguintes a data da aquisi¢éo.

8 2° - As empresas enquadradas na condi¢do do inciso Il do §1° deste artigo, deverdo
apresentar ao fisco, nos trés anos subsequentes a aquisicdo, seus balancos contabeis, até
0 més de junho de cada exercicio, para verificagdo da preponderancia, sob pena de
aplicacdo de multa por descumprimento de obrigacdo acessoria, e lancamento do ITBI
referente a operagéo.

8 3° - Para identificagdo do ITBI nos casos as alineas “a” ¢ “b” do inciso II do caput deste
artigo, a férmula a ser aplicada sera a seguinte, em que VB € o valor de base de calculo
do ITBI conforme os critérios de avaliacdo do fisco, VI é o valor informado de
integralizacdo ao capital social e A a aliquota de ITBI definida na lei municipal:
ITBI=(VB-VI)*A.

8 4° - A base de célculo do ITBI para obtencdo do valor do tributo na forma do §3° sera
obtida por meio do processo de arbitramento, conforme definido neste Regulamento.

8 5° - Nos casos de extingdo de pessoa juridica, a imunidade serd integral sobre a
operacdo, independente do valor dos imoveis e do informado na extingdo, exceto se 0
sOcio que recebera os imoveis na extingdo for pessoa juridica com atuacdo no ramo
imobiliario, situacdo em que incidird normalmente o ITBI.



CAPITULO 111
DA ANALISE E ARBITRAMENTO DA BASE DE CALCULO

Art. 5°. Feita a declaracdo do ITBI, por meio de requerimento, o fisco devera averiguar a
base de calculo informada pelo contribuinte, que deve corresponder ao valor venal do
imovel, mais especificamente ao montante econémico, expresso em moeda corrente,
equivalente ao valor de mercado do bem transferido, e quando o valor declarado for
aquém do preco de mercado, o fisco devera abrir procedimento de arbitramento da base
de célculo.

Paragrafo Unico: O processo de arbitramento se inicia com o apontamento inicial do
valor de mercado do imdvel pelo fisco, seguido da contestacdo do contribuinte, e
concluido com a deciséo final do arbitramento, tudo conforme os tramites estabelecidos
neste Regulamento.

Art. 6°. Para os imoveis rurais, aqueles estabelecidos fora da zona urbana do Municipio
ou que, dentro da zona urbana, sejam utilizados para exploracdo agricola, a base de
calculo inicialmente arbitrada do ITBI pelo fisco sera a maior dentre as apuradas pelos
seguintes critérios:

I — Valor mais comum de terra por hectare indicado na tabela dos precos de terra agricolas
estipulado pela Secretaria de Estado da Agricultura e do Abastecimento - SEAB,
conforme as classes de aptiddo de uso, permitida o fatiamento do imdvel em areas de
valores diferentes, caso esta seja a realidade do terreno declarada pelo contribuinte.

Il — O valor médio do hectare nas Gltimas cinco transmissfes de imoveis rurais sujeitas
ao ITBI localizadas no mesmo setor, distrito ou localidade;

111 — Valor de avaliacdo do imdvel constante em contrato de financiamento, de compra e
venda, escritura publica ou sentenca judicial;

IV — Valor do negdécio constante em contrato de financiamento, de compra e venda ou
em escritura pablica;

V — Valor de transmisséo anterior indicada na matricula do imével.

Art. 7°. Para os imdveis urbanos, aqueles que ndo se enquadram na definicdo de imdvel
rural, a base de calculo inicialmente arbitrada do ITBI pelo fisco serd a maior dentre as
apuradas pelos seguintes critérios: (art. 148 do CTN)

I — Estudos técnicos e laudos gerais elaborados periodicamente por avaliadores de
iméveis a pedido do Municipio para identificacdo da realidade do mercado imobiliario
local;

Il — O valor médio do metro quadrado do terreno e construcdo apurados em banco de
dados do municipio nas ultimas cinco transmissfes de imodveis sujeitas ao ITBI
localizadas no mesmo setor, bairro, zona ou localidade;

111 — Valor de avaliagdo do imovel constante em contrato de financiamento, de compra e
venda, escritura publica ou sentenca judicial;

IVV — Valor do negocio constante em contrato de financiamento, de compra e venda ou
em escritura pablica;

V — Valor de transmisséo anterior indicada na matricula do imével.



8 1° - A Administracdo definird a periodicidade e os profissionais responsaveis pela
elaboracdo dos laudos e estudos indicados no inciso | do caput.

8§ 2° - Nas transmissdes de imoveis com benfeitoria (construgéo), para identificagdo do
valor médio indicado por metro quadrado na forma do inciso Il do caput, o fisco podera
utilizar a proporcdo entre a area do terreno e da benfeitoria, para mensurar o quanto do
valor da transagéo correspondeu a construgdo e quanto ao terreno.

Art. 8° Apurado pelo fisco o valor inicial de arbitramento, o contribuinte sera
comunicado pelos meios de contato — e-mail ou celular — informados no requerimento,
da base de célculo arbitrada e terd o prazo de até trinta dias para declarar se aceita o valor
inicialmente arbitrado ou para contestar o valor apontado, por meio de impugnacao que
deveré conter:

I — Um ou mais laudos de avaliagdo com base nas normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, que contenha comparativos de precos com outras
transmissdes e vendas realizadas, emitidos por corretores de imdveis, com a indicacéo do
namero de registro do corretor no Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI
e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis — CNAI; ou por engenheiro ou
arquiteto, acompanhado do documento de responsabilidade técnica.

Il — Laudos ou registros fotograficos que comprovem eventual inexisténcia de benfeitoria
(construcdo), laudos de érgdos ambientais ou da Defesa Civil que atestem afetacdo do
imovel por motivo natural, ou outros documentos capazes de indicar eventual
desvalorizacdo do bem imovel.

8 1° - Caso os laudos de avaliagcdo apresentados pelo contribuinte ndo cumpram os
requisitos do inciso | do caput, o fisco mantera como base de calculo o valor inicialmente
arbitrado.

8 2°- Se os laudos de avaliagdo apresentados cumprirem os requisitos do inciso | do caput,
o fisco definira como base de calculo arbitrada o valor apontado no laudo de maior valor,
quando mais de um, desde que esse ndo seja menor que oitenta por cento do valor
inicialmente arbitrado.

8 3°- Se os laudos de avaliacdo apresentados cumprirem os requisitos do inciso | do caput,
entretanto apontarem valor de mercado menor que oitenta por cento do valor inicialmente
arbitrado, a base de calculo a ser determinada pelo fisco correspondera a média simples
entre o valor inicialmente arbitrado e o laudo de maior valor apresentado, quando mais
de um.

8 4° - Se o contribuinte apresentar os documentos previstos no inciso Il do caput, o fisco
podera desconsiderar a construgdo inexistente, ou reduzir o valor de mercado do imdével
conforme o grau de afetacdo do imovel, com base no tipo de laudo ou documento
apresentado pelo contribuinte.

8 5% - Se o contribuinte ndo declarar a aceitagdo do valor arbitrado ou nédo apresentar
impugnacdo ao arbitramento no prazo definido no caput deste artigo, o processo de
analise do ITBI sera encerrado, sem o langcamento do tributo, e serd necessario novo
requerimento do contribuinte para reinicio do processo.

Art. 9°. Concluido o processo de arbitramento e identificado o valor venal do imével, o
fisco emitird as guias para recolhimento do ITBI, com a aplicacdo da aliquota sobre a
base de céalculo arbitrada.



Paragrafo Unico: Depois de constituido o crédito tributario, podera o contribuinte, se
desejar, apresentar impugnacdo ao lancamento, nos prazos e formas da legislacdo
tributéria, visto que o arbitramento é etapa prévia ao lancamento e ndo se confunde com
o direito de contestacdo do tributo depois de constituido.

Art. 10. Nos casos de arrematacdo e adjudicacdo de imoveis, a base de calculo do ITBI
sera o valor da arrematacéo ou da adjudicacéo.

Paragrafo anico: Se houver diferenca maior que seis meses entre a data de arrematacao
ou adjudicacdo e o efetivo pedido de calculo do ITBI, o valor da arrematacdo ou
adjudicacdo sera corrigido monetariamente pelos mesmos critérios aplicados pelo Poder
Judiciario até a data de calculo do ITBI.
Art. 11. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Siqueira Campos, 23 de junho de 2023.

Luiz Henrique Germano
Prefeito Municipal



