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DECRETO N° 004/2025

Ementa: Dispde sobre o procedimento de
fiscalizacdo de loteamentos clandestinos no
municipio de Siqueira Campos/PR.

LUIZ HENRIQUE GERMANO, Prefeito Municipal de Siqueira Campos, Estado do
Parana, no uso de suas atribui¢gdes legais, com fundamento no artigo 104, § 3° da Lei
Organica Municipal,

CONSIDERANDO o disposto no Art. 65 da Lei Federal n°® 5.868/1972, o qual veda o
parcelamento de solo de imdvel em areas inferiores ao médulo rural, exceto se destinar
a obras de necessidade ou utilidade publica, obras de infraestrutura ou atividades
outras de interesse para as comunidades;

CONSIDERANDO que, o Art. 3° Lei Federal n° 6.766/1979 autoriza, apenas, 0
parcelamento de solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de
urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal, apos prévia aprovacao do poder publico;

CONSIDERANDO o0 Art. 50 da Lei Federal n® 6.766/1979, que tipifica como crime
contra a administracdo a implantacdo e comercializacdo de terrenos em loteamento
sem o devido licenciamento;

CONSIDERANDO a Recomendacdo Administrativa n® 07/2024 do Ministério Publico
Estadual;

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este Decreto regulamenta, no ambito do Poder Executivo Municipal, o0s
procedimentos de fiscalizacdo de parcelamento de solo clandestinos.

Art. 2°. Para os efeitos deste Decreto, considera-se:

I. Infrator: a pessoa natural ou juridica que efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, independentemente do zoneamento, sem autorizacdo do 6rgao
publico competente, ou em desacordo com as normativas vigentes, bem como aquele
que fizer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunica¢ao ao publico ou a
interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento
do solo, ou ocultar, fraudulentamente, fato a ele relativo.
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Il. Parcelamento clandestino: modalidade de parcelamento de solo ja implantado ou
em fase de implantacéo, para finalidade urbana, sem aprovacado prévia da autoridade
publica competente, ou realizado em desacordo com as normas aplicaveis;

lll. Possuidor: a pessoa hatural ou juridica, bem como seu sucessor que tenha, de
boa-fé, adquirido através de quaisquer instrumentos ou titulos, fracdo ideal de
propriedade de fato, tendo o exercicio pleno ou algum dos poderes inerentes a
propriedade;

Paragrafo Unico. Assemelham-se a parcelamentos clandestinos as associacdes de
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores de loteamentos ou
empreendimentos assemelhados, ainda que ndo tenham fins lucrativos, bem como
pelas entidades civis organizadas em funcéo da solidariedade de interesses coletivos
com o objetivo de administracdo, conservacdo, manutencdo, disciplina de utilizac&o,
convivéncia e valorizacao dos imoéveis que compdem o empreendimento.

Art. 3°. A fiscalizacdo do parcelamento clandestino de solo serd de competéncia dos
seguintes 6rgaos da Administracdo Publica Municipal:

I. da Secretaria Municipal de Obras quando o imdével estiver localizado na zona rural
do Municipio, nos termos do 8§ 2° do artigo 1 da Lei Complementar n° 1.731/2024.

II. do Departamento Municipal de Planejamento quando o imovel estiver localizado na
zona urbana e de expansao urbana, observado o disposto nos termos do 8§ 2° do artigo
1 da Lei Complementar n° 1.731/2024.

§ 1° - Compete aos fiscais do Municipio, bem como ao Departamento de Planejamento
a funcéo de fiscalizar os parcelamentos e expedir o auto de infracdo e/ou notificacéo de
embargo.

§ 2° - Os servidores indicados no paragrafo anterior terdo ingresso a todas as obras em
execucao, mediante a apresentacao de identificagéo funcional.

§ 3° - Os oOrgdos elencados no caput deste artigo poderdo contar com a atuacdo
colaborativa de todos os demais 6rgaos da Administracao Publica Direta e Indireta.

Art. 4°. Constitui infracdo sujeita a punicdo, nos termos das Leis Federais n°s
6.766/1979, 4.591/1964 e 4.504/1964, a pratica das seguintes condutas:

I. dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, seja em lotes individualizados ou em condominio, sem autoriza¢ao
do 6rgao publico competente ou em desacordo com a legislacdo em vigor.

II. fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a
interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, bem como negociar fragcdes ideais do terreno, sem o devido
registro;
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lll. Intermediar, mediante corretagem ou nédo, a alienacao de lotes ou chacaras sem a
aprovacédo pelo 6rgdo competente e/ou o registro no cartorio de registro de imoéveis;

IV. Intermediar, mediante corretagem ou ndo, a alienacao de fragcbes ideais de terreno
(lotes ou chacaras) em condominio sem a aprovacdo pelo 6rgdo competente e/ou o
registro da incorporacéo perante o cartorio de registro de imoveis

Paragrafo Unico. Na fiscalizacdo e na aplicagdo da sancdo administrativa, deve ser
considerada a situacao de fato constatada no local da infracdo, independentemente da
nomenclatura atribuida pelo infrator, & atividade por ele desenvolvida.

Art. 5°. As infragcOes administrativas serdo punidas com as seguintes penalidades:

I. embargo, que determina a paralisacéo imediata de uma obra de parcelamento;

[I. multa, na forma de penalidade pecuniaria;

Art. 6°. O Municipio encaminhara copia de todos os autos de infracdo as seguintes
instituicoes:

I. Ministério Publico do Estado do Parana;
. Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA,
1. Instituto Agua e Terra — IAT;

IV. Concessionarias de servico publico de abastecimento de agua e fornecimento de
energia elétrica (Sanepar e Copel);

V. Conselho Regional de Corretores de Imdveis do Parand — CRECI-PR;
VI. Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana - CREA-PR;
VII. Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Parana — CAU-PR;

IX. Cartorios de Registro de Iméveis; e

X. Demais instituices que se entender necessario.

CAPITULO II
DAS PENALIDADES
Secao |
Embargo de Obra ou Atividade
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Art. 7°. O embargo de obra ou atividade pelo Poder Publico consiste na paralisacao
imediata de qualquer obra e/ou comercializacdo de lotes ou fragdes ideais de terreno,
em razéao da falta dos licenciamentos legalmente exigiveis.

§ 1° Sera instalada no local da irregularidade placa sinalizando o embargo para
publicizar o ato administrativo.

§ 2°. Em caso de violagdo da placa de embargo, sera acionada ao Departamento de
Planejamento, a qual ficara responséavel em lavrar termo de constatacdo do fato e
encaminhar a Autoridade Policial competente.

Art. 8°. A notificacdo de embargo devera ser feita in loco, devendo o infrator ser
comunicado pessoalmente, comprovado mediante assinatura no corpo do embargo.

8§ 1° - Em havendo recusa ou ndo sendo encontrado o infrator, o fiscal fara a
observacdo no verso da notificacdo, acompanhado de duas testemunhas e,
posteriormente, publicar-se-a extrato da notificacdo no diario oficial do Municipio de
Siqueira Campos.

§ 2° - Na notificagdo de embargo deveréo estar indicados corretamente os dispositivos
normativos violados, informacdes referentes ao imovel, tais como localizacdo, data e
quadra, além de constar nome, matricula do servidor responsavel pelo ato, local e data
da comunicacéo.

§ 3° - Expedida a notificacdo de embargo, o servidor responsavel pelo ato devera abrir
processo administrativo especifico para dar inicio aos tramites processuais, inclusive
com ciéncia do seu superior hierarquico.

Art. 9°. A continuidade da obra ou a préatica de atos de comercializacdo implica em
desobediéncia ao embargo, devendo ser lavrado auto de infragdo com aplicacéo de
multa.

Secao Il
Da Multa

Art. 10. Sera aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniaria, conforme
Anexo Unico deste Decreto, limitada, tanto na area rural e na area urbana, ao limite
estabelecido no Art. 51 da Lei Complementar n° 1.730/2024.

8 1° - Nas reincidéncias as multas seréo aplicadas em dobro.

§ 2° - E considerado reincidente aquele que violar preceito deste Decreto ou outras leis,
decretos e regulamentos e por cuja infragédo ja houver sido autuado.

Art. 11. A pena de multa podera ser aplicada em concomitancia as outras sangoes
previstas neste decreto.
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Art. 12. O infrator no prazo de até 10 (dez) dias, podera apresentar defesa ou efetuar o
pagamento devido, sob pena de confirmacdo da penalidade e de sua subsequente
inscricdo em divida ativa.

CAPITULO 111
DA MEDIDA CAUTELAR DE APREENSAO DE EQUIPAMENTOS OU VEICULOS

Art. 13. A apreensao de equipamentos ou veiculos de qualquer natureza utilizado na
infracdo € uma medida cautelar que tem como objetivo prevenir a ocorréncia de novas
infracOes, resguardar a recuperacdo ambiental e garantir o resultado préatico do
processo administrativo.

CAPITULO IV
DA DEFESA
Secao |
Do Procedimento

Art. 14. A defesa administrativa se dara a requerimento do interessado por meio de tipo
processual especifico (Protocolo da Prefeitura) no prazo de 10 (dez) dias, e devera
conter os seguintes dados:

| - 6rgdo ou autoridade administrativa a que se dirige;

Il - identificac@o do interessado ou de quem o represente;

[l - domicilio do requerente ou local para recebimento de comunicacdes;

IV - exposicao dos motivos de fato e de direito em que se fundamenta para impugnar o
auto de infracdo e/ou notificacdo de embargo;

V - data e assinatura do requerente ou de seu representante.

1° - Computar-se-a o prazo para protocolo da defesa da data de recebimento do auto
de infracao.

§ 2° - As notificacdes serao feitas na pessoa do infrator ou de seu procurador, por meio
eletrdnico, com transmisséo eletrénica, com aviso de recepg¢éo, ou, em ultimo caso, por
edital a ser publicado no Jornal Oficial do Municipio.

8 3 2 - Na hipotese da publicacdo em Diério Oficial, a data, neste caso, computar-se-a a
do dia da publicacdo do DOM.

8 4° - O interessado devera juntar, aléem da coOpia do auto de infragcdo/embargo os
documentos que julgar necessarios para a defesa, bem como cépia da certiddo de
matricula da area.
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Secao Il
Decisao Administrativa

Art. 15. A analise e julgamento da defesa serd realizada nos termos da Jurisdi¢céo
constante do artigo 3° do presente decreto.

8 1° - Recebida a defesa administrativa, o 6rgado proferird decisdo no prazo de 30
(trinta) dias.

§ 2° - Da decisdo deverdo constar o nome do infrator, o resumo da infracdo e da
defesa, a apreciacdo das provas, o0s respectivos fundamentos e a concluséao.

§ 3° - O infrator sera notificado nos termos do artigo 14, 82° deste Decreto.

Secao 111
Do Recurso

Art. 16. O infrator podera, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, interpor recurso para o
Gabinete do Prefeito, sem efeito suspensivo.

Art. 17. O recurso devera ser formalizado mediante peticionamento intercorrente no
processo (protocolo) da defesa administrativa, com a juntada de documentos que
fundamentem as razdes de recorrer.

Paragrafo tnico. E vedado, em uma sé peticéo, interpor recursos referentes a mais de
uma decisdo, ainda que versem sobre 0 mesmo assunto e alcancem o mesmo
recorrente, salvo quando as decisfes forem proferidas em um Unico processo.

Art. 18. A decisao final do recurso compete ao Gabinete do Prefeito, ou a quem
delegar junto a estrutura do Gabinete.

§ 1° - Extrato da decisdo que analisar o recurso seré publicado no diario eletrdnico.

8§ 2° - O recorrente sera notificado da decisdo proferida no recurso nos termos do § 2°,
do Art. 14, deste Decreto.

Art. 20. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrério.

Siqueira Campos, 15 de janeiro de 2025.

Luiz Henrique Germano
Prefeito Municipal



