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LEI COMPLEMENTAR N2 1730/ 2024

SUMULA: Dispée sobre o Parcelamento e
Remembramento do Solo do Municipio de Siqueira
Campos.

A CAMARA MUNICIPAL DE SIQUEIRA CAMPOS, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

_CAPIiTULO | )
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 12 Esta Lei tem por finalidade:

I- orientar e disciplinar o projeto e a execugao de qualquer servigo ou obra de parcelamento
e remembramento do solo urbano no Municipio;

Il- garantir a observancia das normas Federais e Estaduais relativas a matéria;

1l- assegurar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade;

V- prevenir assentamento ou expansao urbana em area imprépria para esse fim;

V- evitar a comercializacao de lotes inadequados as atividades urbanas;

VI- assegurar a observancia de padrées urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

VIl- ordenar a estrutura fundiaria e garantir a expansao da malha urbana, evitando ociosidade
de infraestrutura;

VIlI- prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado.

Art. 22 Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisao de gleba ou lote
em 2 (dois) ou mais lotes destinados a edificagdo, sendo realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

Art. 32 O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos,
desdobros e remembramentos realizados para a venda, ou melhor aproveitamento dos iméveis,
como também os efetivados em inventéarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingao de
comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 42 Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicées:
I- ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
Il- area ou zona urbana - é a area de terra contida dentro do perimetro urbano, definido em
lei especifica complementar ao Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana;
1l- zona de expansao urbana - é a area de terra contida ou nao dentro do perimetro urbano
e nao parcelada para fins urbanos;
IV-  zona de urbanizagao especifica - é a area de terra, delimitada na Lei Municipal do Uso e
Ocupacgéao do Solo, destinada para fins urbanos especificos;
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V- areas publicas - sdo as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso
publico em atividades culturais, civica, esportivas, de salde, educacdo, administracdo,
recreacao, pracas € jardins;

VI-  area de preservacdo ambiental - € a area de terra a ser doada ao Municipio a fim de
proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre outras, a critério do Poder Executivo
Municipal, os fundos de vales e as reservas florestais;

VII- areas de dominio publico - é a area ocupada pelas vias de circulacédo, ruas, avenidas,
pragas, jardins, parques e areas de preservagao e bosques. Estas areas nao poderao ter seu
acesso restrito nem sua destinacéo alterada;

VIll- area de lazer - é a area pertencente ao Municipio destinada as pragas, parques, jardins e
outros espacos destinados a recreacdo da populacio;

IX-  arruamento - considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro destinado a
utilizacdo publica para circulacao de pedestres ou veiculos;

X- area non aedificandi - € a area de terra onde é vedada a edificagdo de qualquer natureza;

XI-
Xll-

crea - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
cau - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
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Xlll- desdobro ou desmembramento - € o0 parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de um lote em mais lotes destinados a edificacdo, com o aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nédo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

XIV-  equipamentos comunitarios - s&0 0s equipamentos publicos de educagao, cultura, saude,
esportes e lazer;

XV-  equipamentos urbanos - s&o 0s equipamentos publicos de abastecimento de agua, coleta
e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e
destinacao de aguas pluviais, arborizacdo e pavimentacao de vias urbanas;

XVI- gleba - area de terra que nao foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;
XVII- lote - por¢édo de terra parcelada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita
no Cartério de Registro de Imdveis, com testada para via publica oficial, servida de
infraestrutura basica (Lei Federal 6.766/79);

XVIII- loteamento - é o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em
lotes destinados edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XIX- loteamento fechado - é o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagdes, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias existentes, com fechamento de
seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

XX- perimetro urbano - é a linha de contorno que define a area ou a zona urbana, de
expansao urbana e de urbanizacao especifica;

XXI- plano de loteamento - é o conjunto de documentos e projetos que indicam a forma pela
qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXll- condominio urbanistico - a divisdo de glebas em unidades autbnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum dos condéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
dentro do perimetro do condominio;

XXIll- quadra - € a area de terras, subdividida em lotes, resultante do tragcado do arruamento;
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XXIV- referéncia de nivel - é a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;

XXV- remembramento - é a unificagdo de lotes urbanos com aproveitamento do sistema viario
existente;

XXVI- area total do parcelamento - a area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

XXVII- via de circulacdo - a via destinada a circulacao de veiculos pedestres.

Art. 52 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imével a ser
parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio, de Expansdo Urbana ou em Zona de
Urbanizacao Especifica assim definidas em Lei.

Paragrafo unico. Os loteamentos contiguos a malha urbana ocupada, somente serdo
admitidos quando tiverem acesso direto ao sistema viario ja implantado ou se projetados e
implantados pelo proprio loteamento € sem que criem vazios urbanos.

Art. 62 O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e maximas dos lotes serdo
regulados pela Lei Complementar do Uso e Ocupacdo do Solo, cujas normas deverdo ser
observadas em todo Parcelamento e Remembramento do Solo.

Art. 72 Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

em terrenos alagadicos, pantanosos e sujeitos a inundacao;
nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situacao

topografica, num circulo com raio de 50m (cinquenta metros), contados a partir da nascente;

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

IV-  nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), quando
se tratar de parcelamento em area localizada dentro do perimetro urbano;

V- em terrenos onde as condicoes geoldgicas contraindiquem a edificacao, ficando a critério
do Municipio de Siqueira Campos exigir laudo técnico e sondagem sempre que necessario;

VI- em Areas de Preservacdo Permanente, conforme delineado pela Lei 12.651/2012
(Cédigo Florestal Brasileiro), e outras que a substituam ou complementem;

VII- em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental, até sua total correcéo;

VIIl- em areas de riscos, assim definidas em Lei Municipal;

IX- em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das
aguas;

X- ao longo das faixas de dominio publico de ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de

uma faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros para cada lado, enquanto que ao longo das
faixas de dominio publico das rodovias, a reserva da faixa nao edificavel sera de 5 (cinco)
metros para cada lado, salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica, desde que
construidas até a data de promulgacao do § 5° da Lei 13.913/2019;

Xl-  em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias adequadas a vida humana;

Xll- em terrenos localizados a menos de 200 (duzentos) metros do perimetro da area de uma
estacdo de tratamento de esgoto (ETE) com sistema aberto, contendo uma cortina vegetal ou a
100 (cem) metros do perimetro da area de uma estacdo de tratamento de esgoto (ETE) com
sistema fechado;

Xlll- em terrenos localizados em bacias hidrograficas de captacao de agua existente ou futuro
para abastecimento publico, a montante do ponto de captacdo, dentro dos limites do divisor de

3

ICP ~—

Brasil

Garantimos a autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site
www.siqueiracampos.pr.gov.br/diario-oficial-eletronico

DIARIO OFICIAL - Assinado Eletronicamente com Certificado Padréo ICPBrasil, em conformidade com a MP n2 2.200-2, de 2001



Rl

Pagina 130 de 179

?) DIARIO OFICIAL i

Governo Municipal de SIQUEIRA CAMPOS

www.siqueiracampos.pr.gov.br/diario-oficial-eletronico Sexta-feira, 14 de Junho de 2024

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIQUEIRA CAMPOS

ESTADO DO PARANA - CNPJ: 76.919.083/0001-89
Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 1837 — Centro — Fone: (43) 3571 1122

agua da bacia.

Paragrafo unico. As areas de risco serdo convertidas em unidade de conservagdo nas
modalidades “parque” ou “reserva ecoldgica”, evitando assim que familias atualmente alocadas
nessas localidades retornem ou indiquem pessoas para sua ocupagao.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Secaoll
Das Disposicoes Gerais

Art. 82 O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I- sO poderao ser loteadas glebas com acesso direto a via publica, com boas condigbes de
trafego, a critério do Municipio;

1l- nenhum loteamento sera aprovado sem que o proprietario da gleba ceda ao patriménio
Municipal uma parcela de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear, sendo
que:

a) desta parcela devera corresponder 5% (cinco por cento), no minimo, para areas livres de uso
publico e 5% (cinco por cento), no minimo, para as areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios - areas institucionais, sendo que a soma dessas com as
areas destinadas ao sistema de circulagdo devera corresponder ao minimo de 35 % (trinta e
cinco por cento), obedecendo a seguinte férmula:

Al = ASC + ALP 2 35 %, sendo:

Al- area institucional doada ao Municipio;
ASC- area do sistema de circulagao;
ALP- areas livres de uso publico, equipamentos urbanos e comunitarios.

lll- a localizacdo das areas livre de uso publico e institucionais sera determinada pela
Prefeitura Municipal na expedicdo das diretrizes urbanisticas, levando-se em consideracao a
distribuicdo equilibrada das areas publicas pela cidade; )

IV-  as areas a serem doadas ao municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas, no
minimo, por:

a) area para equipamentos comunitarios ou urbanos;

b) area de preservacdo ambiental, quando houver;

c) area de lazer;

d) area de arruamento;

e) area non aedificandi, quando houver

V- o Municipio recusara as areas destinadas aos fins previstos neste artigo caso elas
tenham uma das seguintes caracteristicas:

a) localizacao inadequada ao uso publico previsto;

b) estrutura urbana que indique melhor aproveitamento da area a ser cedida em outras
condigdes;

c) topografia inadequada;
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d) com declividade superior a 15% (quinze por cento);

e) presenga de elementos naturais ou construidos que impossibilitem ou dificultem o uso da
area;

f) morfologia que indique posterior apropriagdo particular da area;

g) ndo atendimento as indicacdes dos Orgaos competentes;

h) restricdes administrativas.

VI- o arruamento devera observar as determinacées da Lei Municipal do Sistema Viario,
devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com o
relevo do local;

VII- na zona urbana, salvo outra disposicdo do Plano Diretor Municipal ou em decorréncia de
estudos especificos sobre o lencol freatico, as areas de preservacdo ambiental ao longo dos
cursos d’agua e fundos de vales serdo de, no minimo, 30m (trinta metros) para cada lado das
margens e, ao redor das nascentes de agua, no minimo, raio de 50m (cinquenta metros), salvo
as excegoes previstas na Lei 12.651/2012 (Cddigo Florestal Brasileiro), sendo que esta area
passara ao dominio publico quando do parcelamento:

a) o Municipio podera ampliar a faixa de protecdo a critério do proéprio bem como exigir vias
publicas marginais paralelas e contiguas a faixa de protecéo;

b) a area correspondente a faixa de protecdo nao podera ser considerada no cémputo da
percentagem exigida.

VIll- todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos que o
Municipio de Siqueira Campos indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da
cidade;

IX-  os cursos d'agua néo podera ser modificados ou canalizados sem o consentimento do
Orgao competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;

X- todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, no minimo, de guias e sarjetas,
rede de galerias de aguas pluviais e obras complementares necessarias a contencao da erosao,
pavimentacao das vias, rede de abastecimento de agua atendendo os dois lados da via, rede de
coleta e tratamento de esgoto, de fornecimento de energia elétrica e de iluminacdo publica de
LED ou superior, arborizacdo de vias € a marcag¢édo das quadras e lotes:

a) a Prefeitura Municipal podera exigir do proprietario do loteamento, a construcdo de todas as
obras consideradas necessarias com relacdo as condicdes do terreno a parcelar;

b) a fim de assegurar a implantacdo da infra-estrutura exigida para cada caso, o Poder Publico
caucionara 20% (vinte por cento) dos lotes.

Xl- os lotes urbanos terdo areas e testadas minimas, validas para lotes em novos
loteamentos, para desmembramentos e para remembramentos, classificados segundo a zona
de uso em que estao inseridos, conforme lei dee uso e ocupacao do solo;

XllI-  todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, das seguintes infraestruturas:
a) demarcacdo dos vértices dos lotes com marcos de madeira ou outro material com
durabilidade razoavel, que deverao ser mantidos pelo parcelador pelo prazo de 1 (um) ano apds
o registro do loteamento, conservando a integridade da area nos moldes como aprovado, sob
pena de responder civil e criminalmente;

b) pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento, das vias de circulagdo e de acesso ao
loteamento, incluindo a construcdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do Orgao
Municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario Basico do Municipio;

c) rede de drenagem de aguas pluviais, aprovada pelo Orgao Municipal competente, contendo
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pocos de visita com fundo drenante; )

d) rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas do Orgéo competente;

e) sistema de coleta e tratamento de esgoto, aprovado pelo Orgao competente;

f) acessibilidade;

g) sinalizacao vertical e horizontal dos logradouros publicos do loteamento;

h) rede compacta ou subterranea de distribuicdo de energia elétrica executada de acordo com
as normas do Orgdo competente;

i) rede rebaixada de iluminacdo publica de LED ou superior, de acordo com os padrbées da
Municipalidade;

j) arborizagao dos passeios e canteiros centrais que sera regulamentada por Lei especifica;

k) os lotes de esquina deverao ter sua testada acrescida de, pelo menos, o recuo frontal para a
via secundaria em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona;

I) ndo sera permitido o parcelamento do solo que resulte em areas que nao possuam testada
para via publica;

m) o comprimento da quadra nao podera ser superior a 150m (cento e cinquenta metros), salvo
casos especiais;

n) as areas de terras localizadas sob linha de transmissdao de energia elétrica serdo
computadas como area de arruamento.

§ 12 Poderao ser loteados apenas as areas com acesso direto a via publica, devendo o loteador
manter em boas condicdes de trafegabilidade.

§ 22 No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) podera ser exigida
somente a infraestrutura minima, conforme previsto no artigo 6° da Lei Federal n°. 9.785/99:

a) vias de circulacéo;

b) escoamento das aguas pluviais;

¢) rede de abastecimento de agua potavel;

d) solucdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

§ 32 Lei especifica podera estabelecer, em casos excepcionais de regularizacdo de
parcelamentos e apods avaliacdo técnica do setor responsavel do Poder Pablico Municipal, a
tolerancia a lotes menores, desde que ja existentes quando da publicacédo desta Lei.

§ 4. O Parcelamento do Solo para fins de regularizagao fundiaria nas areas urbanas, deverao
observar as diretrizes gerais da Lei Federal n°. 11.977/09 e suas alteragdes.

Art. 92 Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais, Estaduais ou Municipais
deverdo possuir ruas marginais paralelas dentro das respectivas faixas nao-edificaveis com
largura minima de 15,00m (quinze metros).

§ 12 As faixas de dominio publico das rodovias terdo reserva da faixa ndo edificavel de 5 (cinco)
metros para cada lado.

§ 22. Ao longo das faixas de dominio publico de ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de
uma faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros para cada lado, enquanto que ao longo das
faixas de dominio publico das rodovias, a reserva da faixa ndo edificavel sera de 5 (cinco)
metros para cada lado, salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica, desde que
construidas até a data de promulgacao do § 5° da Lei Federal n®. 13.913/2019.

Secao ll
Da Consulta Prévia
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Art. 10. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Municipio, em
consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e Sistema
Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos;

I- requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

1l- planta planialtimétrica da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:2000 (um por
dois mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d agua, areas sujeitas a inundagoes, bosques, arvores de grande
porte e construcoes existentes;

¢) arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo de vias de comunicacdo, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias
num raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura vidria basica e as
dimensdes minimas dos lotes e quadras;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

f) planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000 (um por dez mil),
com indicagdo do norte magnético, da area total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia.

Art. 11. Havendo viabilidade de implantag&o, o Municipio, de acordo com as suas diretrizes de
planejamento e demais legislacbes superiores, apds consulta aos Orgaos setoriais
responsaveis pelos equipamentos e servigos urbanos, indicara na planta apresentada na
consulta prévia:

I- as vias de circulagao existentes ou projetadas que compdem o Sistema Viario Basico da
Cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

- a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Zoneamento do
Uso e Ocupacéao do Solo Municipal;

lll-  localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV-  as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao-
edificaveis;

V- relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles
ndo sendo computados o tempo distendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§ 22 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apos o qual devera ser
solicitada nova Consulta Prévia.

§ 32 A aceitacao da Consulta Prévia ndo implica em aprovacéo da proposta de loteamento.

Art. 12. Cabera ao Estado, o exame e a anuéncia prévios para a aprovacao pelo Municipio, de
loteamento e desmembramento as seguintes opcoes:

I- quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por
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legislacdo Estadual ou Federal;

- quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em areas limitrofes o Municipio
ou abranger terras de outro Municipio;

lll- quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000,00m2 (um milhdo de metros
quadrados);

IV-  em loteamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez comprovada a
fragilidade do terreno para receber o empreendimento, que por suas dimensdes, quer pelo tipo
de atividades que se pretende desenvolver, sera consultado o LLA.T. (Instituto Agua e Terra).

Secéo lll
Das Diretrizes Gerais para o Loteamento

Art. 13. Para efetuar a proposta de Parcelamento do Solo mediante loteamento, o proprietario
ou responsavel legal do imével devera solicitar ao Orgdo competente do Poder Executivo
Municipal, certidao de viabilidade, que defina as condigbes para o Parcelamento do Solo, assim
como deve seguir o disposto nas Leis Federais n°. 6.766/79 e 9.785/99 e suas atualizagées,
apresentando para este fim, acompanhado de requerimento proprio, 0s seguintes elementos:

I- requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

l- laudo de viabilidade técnica da SANEPAR,;

lll-  laudo de viabilidade técnica da COPEL;

IV-  licenca prévia emitida pelo Instituto Agua e Terra (IAT);

V- licenca do setor do Departamento de Meio Ambiente;

VI- titulo de propriedade do imovel;

VII- certiddo negativa da Fazenda Federal, Estadual e Municipal, relativas ao imoével;

VIII- certidao de dnus reais relativos ao imével;

IX- certiddo negativa de acdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

X- sondagem e percolacéo de solo, apontando o nivel do lencol freatico;

Xl-  cépia da planilha de calculo analitico do levantamento topografico do imovel;

Xll-  esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulacdo, quadras e
areas publicas;

XllI- plantas do imovel, na escala 1:1000 (um para mil), sendo 1 (uma) cépia em midia digital
e 3 (trés) copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo
proprietario do imével e pelo profissional responsavel pelos servicos de levantamento
topografico, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, olhos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagodes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construgdes existentes;

c¢) curvas de nivel de metro em metro;

d) orientagdo magnética e verdadeira do norte, més e ano do levantamento topografico;

€) os projetos ja deverdo estar georeferiaciados para a aprovacao do Orgao responsavel;

f) referéncia de nivel;

g) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas respectivas
distancias ao imével que se pretende parcelar;
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h) pontos onde foram realizados os testes de percolagao do solo.

XIV- outras informagbes que possam interessar a critério do Orgdo competente do Poder
Executivo Municipal. )

Paragrafo unico. Sempre que necessario, 0 Orgao competente do Poder Executivo Municipal
podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba
a ser loteada até o talvegue ou espigao mais proximo.

Art. 14. Ap6s o recebimento da Certidao de Viabilidade de loteamento, o interessado solicitara a
Municipalidade a expedi¢éo das diretrizes de planejamento do Municipio e demais legislagbes
Estaduais e Federais, que apds consultas aos Orgaos setoriais responsaveis pelos servigos e
equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I- requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

1l- o tracado das vias existentes ou projetadas, definidas na Lei do Sistema Viario do
Municipio, relacionadas com o loteamento e que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

lll-  a fixacdo da zona ou zonas de uso predominantemente de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano - Zoneamento;

IV-  a localizagdo das areas destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, dos
espacos livres de uso publico e das areas de interesse publico que serdo transferidas ao
dominio publico;

V- as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais, faixas nao
edificaveis, serviddes e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

VI-  relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado;

VII- se o imdvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

VIII- as caracteristicas gerais do loteamento em relagcdo ao Uso e Ocupacéo do Solo;

IX- as vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o Sistema Viario da Cidade e
do Municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

X- as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

XI-  os coletores principais de aguas pluviais e esgotos quando eles existirem ou estiverem
previstos;

Xll-  &reas non aedificandi, se houver;

Xlll- o tracado e as respectivas dimensées do sistema viario principal do loteamento;

XIV- as areas de preservagcdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tensédo e
telefénicas, as faixas de dominio de rodovias;

XV- licenga prévia ambiental valida;

XVI- as obras de infraestruturas que deverao ser executadas pelo interessado.

§ 12 As diretrizes referidas neste artigo ndo implicardo na aprovacao do projeto de loteamento
pelo Poder Publico.

§ 22 O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de 30 (trinta) dias, contados a
partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo Orgao competente
do Poder Executivo Municipal.

Art. 15. As Diretrizes Gerais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias ou 1 (um) ano, a contar do dia de sua expedicdo, apds o0 que estardo automaticamente
prescritas € o processo iniciado arquivado.
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Secéo IV
Do Projeto de Loteamento

Art. 16. ApOs a expedicao das diretrizes de consulta prévia e havendo viabilidade de
implantagao, o proprietario do imével, caso deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera
apresentar requerimento solicitando andlise do Plano de Loteamento para a gleba, anexando

para esse fim:

projeto de parcelamento do solo - apresentado através de desenhos em escala legivel,

em 3 (trés) vias de cdpias em papel, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a)
b)

divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;
arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos equipamentos

urbanos e comunitarios existentes no local;

c)

vias de circulacédo existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes lineares

e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d)

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes escalas:

1. Longitudinal - escala legivel;
2. Escala vertical - escala legivel;
3. Transversal - escala legivel.

e)

localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais existentes e

projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissao de energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1m (um metro);

g) orientagdo magnética e verdadeira do norte, més e ano do levantamento topografico;

h) o0s projetos ja deverdo estar georeferiaciados para a aprovacao do Orgao responsavel;

i) referéncia de nivel;

i) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e

vias projetadas;

k)

subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragoes, areas, dimensdes

lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

indicacao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do

loteamento com as respectivas areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais;

quadro estatistico de areas - em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo,

as seguintes informacoes:

a) area total do imével a ser loteado;

b) area total do arruamento;

c) area total dos lotes e quadras;

d) area total das areas publicas (pracas, jardins, areas de circulacado, areas verdes e areas

de equipamentos urbanos).

V-

projetos complementares - apresentados em 3 (trés) copias impressas em papel,

contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a)

projeto urbanistico contendo a descri¢cao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas

e fixacdo das zonas, descricdo das vias de circulacdo do loteamento, descricdo de cada lote
com sua numeracao e dimensdes, indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do
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Municipio no ato do registro do loteamento, arborizacdo e enumeragdo dos equipamentos
urbanos, comunitarios e dos espacos livres de uso publico;

b) o projeto de drenagem de agua pluvial com indicacdo do local de lancamento e projeto
das obras de sustentacdo e prevencdo dos efeitos deletérios, elaborado por profissional
capacitado com a correspondente Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT). O projeto de drenagem pluvial devera ser concebido
observando todas as normas técnicas da ABNT pertinentes ao tema. Devera ser apresentado
com o projeto o parecer de aprovacao emitido pelo Orgao competente;

c) o projeto deve constar o posicionamento e distanciamento das bocas de lobo, de no
maximo, 50m (cinquenta metros) entre elas;

d) projeto de sistema de abastecimento de agua e memoria de calculo, elaborado por
profissional capacitado com a correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT). O projeto de abastecimento de agua devera ser
elaborado observando as diretrizes contidas no Atestado de Viabilidade Técnica Operacional
(AVTO), bem como as previstas nos contratos de programas e planos de expansdo destes
servicos. Devera ser apresentado com o projeto o parecer de aprovacdo emitido pela
SANEPAR, com o projeto de captacdo, tratamento e preservacao;

e) projeto de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica de LED ou
superior, elaborado por profissional capacitado com a correspondente Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme
diretrizes estabelecidas no Atestado de Viabilidade Técnica Operacional (AVTO), emitido pela
companhia de energia elétrica, e parecer de aprovacdo do projeto emitido pela referida
companbhia;

f) arborizacao das vias do loteamento, na propor¢cdo minima de 1 (uma) arvore por lote ou a
cada 12m (doze metros) de testada;

g) 0 projeto de esgotamento sanitario e memoria de calculo, elaborado por profissional
capacitado com a correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT). O projeto de solugéo individual devera observar todos os
itens da norma da ABNT NBR 7229 e NBR 13.969. Devera ser apresentado com o projeto o
parecer de aprovacao emitido pela SANEPAR;

h) atestado de Viabilidade Técnica Operacional de Atendimento do loteamento, fornecida
pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel e coleta de
esgotos sanitarios;

i) licenca ambiental de instalagdo das obras de infraestrutura do loteamento;

i) laudo técnico referente as condicdes geoldgicas, declividades e ocorréncia de
inundacgdes e alagabilidade do terreno;

k) laudo de condicbes sanitarias e de adequabilidade a saude publica, atestando que o
terreno ndo foi alterado no presente ou no passado com material nocivo e a apresenta
condi¢cbes para a finalidade que se destina;

1) plano de gerenciamento de residuos sélidos, conforme dispor a legislacdo Municipal
competente;

m)  projeto de pavimentagao das vias com respectivo dimensionamento: O asfalto obrigatério
a ser realizado nos loteamentos devera seguir normas técnicas da ABNT e ao final da
conclusdo da obra devera ser apresentado laudo de execucdo fornecido por laboratério
reconhecido, atestando a qualidade do asfalto executado no loteamento, que devera possuir
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ART do engenheiro que atestar a qualidade da obra;

n) cronograma fisico financeiro;

0) projeto completo de sinalizacdo viaria horizontal e vertical, aprovado pelo
Orgao competente.

V- memorial descritivo do loteamento - em 3 (trés) vias impressas em papel, fisico e digital,
contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

a) descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificacdes;

c) descricao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes
e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas
propostas, indicando a area total, as confrontacées e os limites descritos em relagdo ao norte
verdadeiro;

VI- modelo de contrato de compra e venda - especificando, entre outras, as seguintes
condicdes:

a) 0s compromissos do loteador quanto a execucdo do Plano de Loteamento quanto a
execucado das obras de infra-estrutura, enumerando-as, bem como o0s prazos previstos para sua
execucao;

b) 0 prazo da execucdo da infra-estrutura, constane nesta lei, limitados a no maximo, 24
(vinte e quatro) meses;

c) indicagdo da condi¢cao de que os lotes s6 poderdo receber edificagbes apds o Poder
Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua, energia elétrica,
iluminagao publica, pavimentagao asfaltica, sinalizagao viaria, acessibilidade, drenagem e rede
de esgoto quando exigida;

d) a possibilidade de suspenséo, pelo adquirente, do pagamento das prestacées uma vez
nao executadas as obras previstas no Plano de Loteamento, devendo passar a deposita-las em
juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

e) 0 uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei Municipal do Uso e Ocupacao
do Solo.

Paragrafo unico. Todos os projetos, cronogramas, memoriais de calculo e especificagbes
técnicas para realizagdo dos projetos complementares e do projeto de parcelamento do solo,
devem obedecer as normas da ABNT e dos Orgdos competentes de aprovagdo e estar
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo esse Ultimo indicar o numero
de seu registro profissional no CREA ou CAU.

Secédo V
Da Aprovacao do Plano de Loteamento

Art. 17. Recebidos todos os elementos do Plano de Loteamento, ouvidas as autoridades
competentes, o Orgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 90 (noventa)
dias, procedera ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua avaliacdo técnica.

§ 1° Havendo incorrecées nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudancas necessarias.

§ 2° O prazo maximo para apresentacao das correcoes € de 90 (noventa) dias, contados a partir
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da data da notificagdo, apds o que, nao atendido, o0 processo iniciado sera arquivado.

Art. 18. Uma vez considerado em acordo com as normas dos Orgdos competentes, o Poder
Executivo Municipal publicara, em jornais com circulagao local e regional, as condigées em que
o Plano de Loteamento pretende ser efetuado.

Art. 19. Decorridos 15 (quinze) dias da publicacdo a que se refere o artigo anterior e estando o
Plano de Loteamento de acordo com as exigéncias técnicas e legais, o proprietario loteador
sera notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel e uma em midia digital do referido Plano e
a Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao CREA e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e
Projetos Complementares e a Licenca Prévia emitida pelo Orgao de Meio Ambiente.

Art. 20. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, sera assinado, entre
o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um termo de compromisso onde o proprietario se
obriga a, no minimo:

I- transferir, mediante escritura pablica de doagéo, sem qualquer 6nus para o Municipio, a
propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras realizadas de
arborizacdo, pavimentacdo das vias, abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais,
iluminagado publica, abastecimento de energia elétrica e da rede de esgoto quando exigida,
execucdo de passeios em acordo com a padronizacdo da localidade, dispositivos de
acessibilidade, sinalizaces verticais e horizontal conforme normativas vigentes;

11- facilitar a fiscalizacdo permanente durante a execucao das obras e servicos;

lll-  executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer dnus para a Prefeitura, em
acordo com o cronograma fisico financeiro, os projetos complementares;

IV-  formalizar a hipoteca dos lotes caucionados em favor da Prefeitura, fazendo constar da
respectiva escritura que a execucao das obrigacdes sera fiscalizada pela Prefeitura Municipal;
V- ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

VI-  utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei;

VII- se nos prazos determinados no alvara, as obras de urbanizacdo descritas no projeto
definitivo do loteamento ndo estiverem integralmente realizadas, a area integral caucionada
passara ao dominio Municipal, que promovera acdo competente para adjudicar a mesma ao seu
patriménio publico.

VIIl- a conclusdo das obras de urbanizagcao, previstas em cada processo do loteamento, sera
documentada por certificado de conclusdo de obras de urbanizacdo, expedido pelo chefe do
poder executivo, no uso de suas atribuicbes como Prefeito Municipal, ouvido os técnicos
vistoriadores do quadro funcional da prefeitura, fazendo cessar os efeitos deste artigo.

IX-  poderao ser expedidos certificados de conclusdo parcial de obras de urbanizacao, desde
que o remanescente da area loteada seja superior a 40% (quarenta por cento) do terreno
parcelado que originou o processo.

X- no caso do projeto de loteamento ser executado por etapas, conforme o inciso IX, o
termo de compromisso deve conter ainda:

a) definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador de lote o
pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o loteamento;

b) definicdo do prazo de execucdo de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes
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a cada etapa;

c) estabelecimento das condicdes especiais, se for o caso, para a liberagcdo das areas
correspondentes a cada etapa;

d) indicacao dos lotes alienados em proporcdo com as etapas do projeto.

Art. 21. Assinado o Termo de Compromisso sera aprovado o Plano de Loteamento, publicado o
decreto de aprovacao do Projeto de Loteamento, expedido o respectivo Alvara de loteamento e
publicado o Decreto de nomeacao do responsavel técnico do Poder Executivo Municipal para a
fiscalizacdo dos servicos e obras.

§ 1° No decreto de aprovagao devera constar as condigdes em que o loteamento é autorizado,
as obras e servicos a serem realizados e 0 prazo de execucdo, indicacdo das areas
caucionadas como garantia da execugao das obras, a indicacao das areas que passarao a
integrar o dominio do Municipio no ato de registro do loteamento e o responsavel técnico do
Poder Executivo Municipal designado para a fiscalizacdo dos servicos € obras.

§ 2° O responsavel técnico pela fiscalizagdo emitira, mensalmente, um Relatério de
Acompanhamento das Obras e Servicos indicando, no minimo, sua evolucdo gradual, a
observancia dos projetos técnicos, as modificacdes introduzidas nos projetos complementares e
a observancia das normas de segurancga.

Art. 22. Ap6s a aprovagao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
registro de iméveis, apresentando:

I- titulo de propriedade do imovel, registro imobiliario ou transcricéo;

l- histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

-
a)
b)

certidoes negativas:
de tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imovel;
de acgoes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de acbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a administracao
publica.

IV-  certidbes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de acgdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos o imével;

d) de acgdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V- cOpia do ato de aprovacéao do loteamento;

VI-  cédpia do termo de compromisso e cronograma de execucao de obras exigidas;

VIl- exemplar do modelo de contrato de compra e venda;

VIII- declaracdo do cénjugue do requerente de consentir o registro do loteamento.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferirda ao Municipio, mediante
escritura publica e sem qualquer 6énus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagao
e das demais areas publicas e dos lotes caucionados.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao registro de iméveis é de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto definitivo.
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Art. 23. Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execucéo e
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal
a vistoria final do loteamento e a liberacdo da caucao.

Art. 24. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizacdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos Orgaos
concessionarios de servicos e Orgdos publicos responsaveis pela politica de meio ambiente, o
Executivo Municipal publicara o Decreto de recebimento do loteamento e liberard as areas
caucionadas.

§ 1° Caso tenha havido necessidade de modificagcbes na execucdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores indicando as alteracdes realizadas.

§ 2° A liberacdo das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras e
servicos realizados e em funcionamento.

§ 3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questao esteja
implantada e em perfeito funcionamento toda a infra-estrutura exigida por esta lei.

Art. 25. Findo o prazo estipulado no cronograma fisico-financeiro para a realizacao das obras e
Servigos, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o Poder Executivo Municipal executara
0s servicos, promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu patrimbénio as areas
caucionadas correspondentes.

Art. 26. Qualquer alteracao ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como a
aprovacao do Municipio, e deverdo ser averbados no registro de imoéveis, em complemento ao
projeto original.

§ 1° Em se tratando de simples alteracéo de perfis, o interessado apresentara novas plantas, de
conformidade com o disposto na lei, para que seja feita a anotagcdo de modificagao no alvara de
loteamento pelo Municipio.

§ 2° Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto sera examinado no todo ou na
parte alterada, observando as disposicdes desta lei e aquelas constantes do alvara e baixando-
se novo decreto.

Art. 27. A aprovacao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento ndo implica
em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacéo a area
arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizacées decorrentes de tracados
qgue nao obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigoes legais
aplicaveis.

Secao Vi
Do Loteamento Fechado

Art. 28. Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos prescritos no Capitulo
I, Il, V e VI desta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei Municipal do Uso e Ocupacgao do
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Solo e o disposto no Cédigo de Obras e na Lei do Sistema Viario do Municipio.

Art. 29. O Municipio de Siqueira Campos podera limitar em 30.000m2 (trinta mil metros
quadrados) a area continua total do loteamento fechado, bem como a distancia minima entre
eles com a finalidade de garantir a continuidade do sistema viario.

Art. 30. A aprovacdo do projeto e implantacdo de condominio horizontal devera seguir as
normas condominiais da Lei n.? 4.591/64 e Decreto n.2 271/67 e outras normas Municipais,
Estaduais e Federais pertinentes, considerando, por equiparacédo, as obras de infraestrutura
como edificacdes a serem concluidas pelo empreendedor ou incorporador.

I- além dos projetos legalmente exigidos, devera ser apresentado planilha de area com
fracdo ideal e Minuta da Convencdo de Condominio estabelecendo regras de utilizagdo de
coisas de uso comum, inclusive referindo-se a manutengao, que ficara a cargo dos condéminos;
l- as unidades de Condominios de Lotes serdo consideradas unidades imobiliarias
distintas, com designacdo numérica ou alfabética;

lll- a area util privada devera ser descrita e caracterizada através de suas medidas
perimetrais, caracteristicos, confrontacdes e area, acrescida de sua participacdo nas coisas de
uso comum, além da correspondente fracdo ideal no terreno do empreendimento.

Art. 31. E assegurado acesso irrestrito ao Poder Publico e seus concessionarios, Policia Militar,
Corpo de Bombeiros, membros das Forcas Armadas, e demais servidores publicos Federais,
Estaduais e Municipais, de qualquer esfera do Poder, desde que no exercicio de suas fungoes.

Art. 32. As coisas de uso comum poderao ser:

I- construidas, dentre as quais:

a) portaria e guaritas;

b) vias de circulacéo internas;

c) galerias de agua pluviais;

d) tratamento de aguas servidas;

e) poco, se for 0 caso, que abasteca de agua as unidades;
f) rede elétrica externa das unidades;

g) muros;

h) areas de lazer, como piscinas, quadras esportivas e areas de recreacao infantil.
11- nao-construidas, dentre as quais:

a) parques;

b) bosques;

c) lagos.

Art. 33. A implantacdo do loteamento fechado nado podera interromper o prolongamento das
vias publicas consideradas pelo Municipio como essenciais ao sistema viario, linhas de alta
tensao e fundos de vales.

§ 1° Entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, a Prefeitura Municipal podera exigir a
abertura de uma via de circulagao, tendo em vista as necessidades do sistema viario Municipal.
§ 22 As vias internas ao loteamento fechado deverao ter:

a) passeios de ambos os lados da via interna com dimensao minima de 2m (dois metros),
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sendo 1,20m (1 metro e 20 centimetros) de passeio livre destinado a circulagcdo e 80cm (oitenta
centimetros) para a area técnica, ou seja, destinado a implantacdo de posteamento de
iluminagao publica de LED ou superior, placas de sinalizagées, lixeiras, etc. Em acordo com as
normas de acessibilidade vigentes;

b) secgao da via carrogavel minima, sendo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
area de estacionamento em ambos os lados e ainda 2,70m (dois metros e setenta centimetros),
para cada pista de rolagem da via, sendo a mesma com sentido duplo.

Art. 34. Os condominios horizontais deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

I- o condominio s6 podera ser implantado em areas urbanas, definidas em Lei Municipal
dos perimetros urbanos;

1l- sera reservada uma area interna destinada ao uso de recreacdo dos condominios,
correspondente a, no minimo 5% (cinco por cento) da area total do condominio horizontal,
excluidas deste percentual as vias de circulacao interna;

lll-  ndo poderdo prejudicar o acesso publico a margem dos rios e canais, ndo podendo
cerca-las para uso privativo, conforme o artigo 66 do Cédigo Civil Brasileiro, e devendo reservar
uma faixa de 15,00m (quinze metros) de largura, no minimo para servidao publica;

IV-  devera ser feita a doacdo de area a Prefeitura Municipal, externa aos seus limites e
correspondentes a 10% (dez por cento) da area do empreendimento, devendo ser transferida
para a Prefeitura Municipal, através de escritura publica de doacao, registrado no Registro de
Iméveis e sem qualquer énus ou encargos para o Municipio. A Prefeitura Municipal podera
aceitar, a seu critério, a doacdo da area em qualquer parte urbana do Municipio, desde que a
mesma tenha valor equivalente ao da area do empreendimento.

Art. 35. Os condominios horizontais deverdo apresentar as obras de urbanizacdo que sao
exigidas para os loteamentos.

Paragrafo unico. As obras de urbanizacdo dos condominios deverdo apresentar o
recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas, quando
necessario, e implantacdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar.

Art. 36. O loteamento fechado devera possuir, no minimo, um controle de acesso de nao-
moradores através de guarita de seguranca com area minima de 30 m?2 (trinta metros
quadrados).

Art. 37. Cabe aos condéminos a manutencdo do sistema viario, das areas destinadas a uso
comum dos conddbminos e da infraestrutura complementar interna dos condominios
urbanisticos, a partir do registro da instituicio do condominio no Registro de Imodveis,
responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades auténomas ainda nao
alienadas.

Art. 38. As Areas Publicas poderdo ser objeto de concessdo de direito real de uso, mediante
outorga a uma entidade juridica organizada na forma de condominio de proprietarios-
moradores.

Paragrafo unico. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa dias), a concessao de direito
real de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.
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Art. 39. O instrumento de concesséao de direito real de uso devera constar todos os encargos do
condominio de proprietarios-moradores relativos os bens pulblicos em causa, devendo estas
ser, no minimo, a manutencao e conservacao de:

arborizacao de vias;
vias de circulacdo, calcamento e sinalizacao de transito;
coleta e remogao de residuo convencional domiciliar e limpeza de vias, os quais deverao

ser depositados em local préprio junto a portaria do loteamento;
IV-  prevencao de sinistros;

V- iluminacgao de vias publica, de LED ou superior;

VI-  drenagem de aguas pluviais.

Art. 40. A concessao do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente pelo Poder
Executivo Municipal nos casos:

I- de dissolucao da entidade beneficiaria; )

- de alteragao, sem permissao do Poder concedente, da finalidade das Areas Publicas;

lll-  quando o condominio de proprietarios-moradores se omitir dos servigos de conservagao
e manutencgao;

IV-  quando do descumprimento de quaisquer outras condi¢des estatuidas no instrumento de
concessdo e nessa Lei. )

§ 1° Quando da rescisdo da concessao, as Areas Publicas bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado serdo reincorporadas ao
patriménio publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizagao.

§ 2° A perda da concessao do direito real de uso implicara na perda do carater de loteamento
fechado e determina a demoligdo dos muros que envolvem a periferia do loteamento e a
eliminacéo de todo e qualquer sistema de controle de acesso de ndo moradores.

Art. 41. Todo loteamento fechado devera ser circundado por muro de alvenaria, com altura
maxima de 3m (trés metros).

Art. 42. As obras, servicos e reparos das Areas Publicas situadas dentro do perimetro do
loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovagao e fiscalizagdo de um
profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Secao Vil
Do Loteamento em Zona de Urbanizacado Especifica

Art. 43. O loteamento destinado a Urbanizagdo Especifica, em condominio ou néo, fechado ou
aberto, s6 sera aprovado quando atender ao disposto nos Capitulos I, II, V e VI desta Lei.

Art. 44. Os lotes resultantes de loteamento em Zona de Urbanizacdo Especifica ndo poderao
ser subdivididos.

Paragrafo unico. O instrumento de concessdo de uso ou a escritura de propriedade deverdo
constar, em destaque, clausula da impossibilidade de desdobro dos lotes previstos no caput
deste artigo.
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CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 45. O desmembramento ou desdobro s6 podera ser aprovado quando:

os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensées minimas para a

respectiva zona, conforme Lei Municipal do Uso e Ocupacéao do Solo;

a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma porc¢éao

Sexta-feira, 14 de Junho de 2024

que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes e areas minimas previstas na
Lei Municipal do Uso e Ocupacao do Solo.

§ 1° Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e areas inferiores ao previsto no caput
desse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objeto de remembramento
ao lote vizinho.

§ 2° Em casos de terrenos edificados anterior a data de publicacdo dessa Lei, o desdobro

somente podera ser aprovado quando observar, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

as partes resultantes da subdivisio da edificacdo constituirem construcdes

independentes umas das outras, observados os requisitos do Codigo de Obras;

cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro imobiliario.

Art. 46. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imével devera requerer a
aprovacdo do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu
requerimento os seguintes documentos:

titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto a sua possivel alienagéao,

comprovada através de Certidao do Registro de Imoveis;

certidao negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imovel;
3 (trés) copias, fisica e digital, do projeto apresentadas em papel e 1 (uma) copia em

meio digital georreferenciadas, na escala indicada pelo Orgdo competente do Executivo
Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

a)
b)

as divisas dos imoéveis perfeitamente definidas e tracadas;
areas e testadas minimas, determinadas por esta lei, validas para a(s) zona(s) a qual

esta afeita este imével;

c)

localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,

construcdes existentes;

d) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado;

e) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

f) planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende efetuar,

contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacdes necessarias para analise do projeto;

9)
h)

quadro estatistico de areas; )
outras informacdes que possam interessar, a critério do Orgdo competente do Poder

Executivo Municipal;

i)

anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) perante o CREA e Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) perante o CAU;
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i) memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Art. 47. A aprovacao de projeto de desmembramento de lote urbano pela Prefeitura Municipal,
ficara condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte
infra-estrutura basica:

a) rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;

b) rede de iluminacao publica;

c) rede de abastecimento de agua potavel;

d) rede de esgoto sanitario;

e) sistema de escoamento de agua pluvial;

f) vias de circulacdo pavimentadas ou cascalhadas.

§ 1° Inexistindo, no todo ou em parte, a infra-estrutura listada no caput deste artigo, em
qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara a suas expensas a
execucdo da infra-estrutura faltante, como precondicdo para a aprovacao do projeto de
desmembramento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° A execugdo dos elementos de infra-estrutura referidos no § 1° deste artigo devera
obedecer a projetos previamente aprovados pelos Orgaos competentes da Prefeitura Municipal
ou pelas concessionarias dos respectivos servicos.

§ 3° Havendo impossibilidade técnica de execugao de qualquer dos elementos de infra-estrutura
listados no caput deste artigo, o proprietario do lote devera anexar ao projeto de
desmembramento certiddo do Orgdo competente da Prefeitura Municipal ou da concessionaria
do respectivo servico, atestando tal impedimento.

Art. 48. Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as mesmas disposicdes e
exigéncias desta Lei para o loteamento, em especial quanto a doagdo de areas para o
Municipio, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantacao de
equipamentos urbanos ou comunitarios.

Art. 49. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo pelo Municipio, apds cumpridas
todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 50. Nos casos de remembramento, o proprietario do imovel devera requerer a aprovacao
do respectivo projeto, devendo para tal fim anexar, em seu requerimento, 0s seguintes
documentos:

I- titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto a sua possivel alienagéao,
comprovada através de Certidées do Registro de Imoéveis;

1l- certidao negativa da Fazenda Municipal referente ao Imoével;

lll- 3 (irés) copias, fisica e digital, do projeto de remembramento apresentadas em papel e
uma copia em meio digital georreferenciadas, sem rasuras, na escala indicada pelo Orgao
competente do Executivo Municipal, constando a assinatura do proprietario e do profissional
responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a) as divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;
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b)
construcdes existentes;

localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situagdo anterior e posterior do remembramento que pretende efetuar,

contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outra indicacdes necessarias para analise do projeto;

f)
Q)

quadro estatistico de areas; )
outras informagdes que possam interessar, a critério do Orgao competente do Poder

Executivo Municipal.

V-

anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) perante o CREA e Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) perante o CAU;

V-

memoriais descritivos de cada lote.

Paragrafo unico. Em areas non edificante s6 sera permitido remembrar para implantar areas
de lazer sem acréscimo de area construida, ndo sendo tolerado qualquer tipo de pavimentagao
que venha a impermeabilizar o solo.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 51. Fica sujeito a cassacdo de alvara, embargo administrativo de obras e servicos e a
aplicagdo de multa pecuniaria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio, efetuar
loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem autorizacdo do
Executivo Municipal ou em desacordo com as disposicdes desta Lei, ou ainda, das normas de
ambito Federal e Estadual pertinentes.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera de 500 (quinhentos) a 1000 (mil) vezes a URFSC
(Unidade de Referéncia Fiscal de Siqueira Campos).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem
sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento no disposto nessa Lei.

Art. 52. Sao passiveis de punicédo, a bem do servigco publico, conforme legislacdo especifica em
vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certidées, declaragoes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos, e que ainda desconsiderem os tramites necessarios
para analise e aprovacao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 53. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por Decreto, normas ou especificacoes
técnicas adicionais referentes a apresentacdo de pecas graficas e as obras ou servigos de
infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 54. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estdo sujeitos
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a aplicacao integral desta Lei.

Paragrafo unico. Para a aprovacado de qualquer alteragdo ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrados em cartério, deverdo ser atendidas as disposicoes
contidas nesta Lei, na Lei Federal n°. 6.766/79 ou outra que a substitua.

Art. 55. Nao sera concedido alvara para edificacdo, reforma, ampliacdo ou demolicdo, em lotes
resultantes de parcelamento do solo ou remembramento ndo regularmente aprovados pelo
Orgao competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta Lei.

Art. 56. A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada.

Art. 57. O prazo maximo para a aprovacdo ou rejeicdo do projeto de remembramento,
desmembramento ou desdobro sera de 30 (trinta dias) apos o proprietario ter cumprido todas as
exigéncias do Orgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 58. A partir do exercicio seguinte a publicagcdo do Decreto de Recebimento do Loteamento
e da aprovacao dos Projetos de desmembramento, remembramento ou desdobro sera lancado,
sobre os imdveis resultantes, o correspondente Imposto Predial e Territorial Urbano, ou
imediatamente apos, caso seja de interesse dos proprietarios, que deverdo se manifestar por
escrito.

Art. 59. Os casos omissos e as dlvidas de interpretagdes decorrentes da aplicagdo desta Lei
serdo apreciados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento e Orgdo competente do Poder
Executivo Municipal ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e definir
elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 60. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario, em especial a Lei Complementar n°. 488 de 23 de novembro de 2010.

Siqueira Campos, em 12 de junho de 2024.

LUIZ HENRIQUE GERMANO
Prefeito
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